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Домус инжењеринг доо Јагодина 
35000 ЈАГОДИНА      ул. Светозара Марковића 21      *      

 

РЕШЕЊЕ 
У СКЛАДУ СА ЧЛАНОМ 62 ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ  ''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 

81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС,  98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 31/19, 

37/19-др.закон и 9/20 и 52/21) и члана 85-95. ИМЕНУЈЕ СЕ ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА ЗА ИЗРАДУ: 

 

 УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ 

 к.п.бр. 2413/62 К.О. Кочино Село 

 

ЧИЈИ ЈЕ ИНВЕСТИТОР: 

AUNDE SRB doo, Италијанска 285, Кочино Село, општина Јагодина 

Локација :  

к.п.бр. 2413/62 К.О. Кочино Село 

 

-ЗА АХИТЕКТОНСКО-УРБАНИСТИЧКИ ДЕО: 

Слободан Мијатовић, дипл. инж. арх. 

  

ИМЕНОВАНА ЛИЦА ИСПУЊАВАЈУ ПРОПИСАНЕ УСЛОВЕ ЗА ИЗРАДУ НАВЕДЕНЕ ТЕХНИЧКЕ 

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ, СХОДНО ОДРЕДБАМА ЗАКОНА О ПЛАНИРАЊУ И ИЗГРАДЊИ РС. 

 

 

     Број: У 01/2022                                                                     За Домус инжењеринг доо                                                                      

     Место и датум:  Јагодина, јануар. 2022.год.    

 

 

 

 



 

У складу са чланом 62. Закона о планирању и изградњи 
(''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-

УС, 50/13-УС,  98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 31/19, 37/19-др.закон и 9/20 и 52/21) 
и члана 85 - 95, издајем 

 
 
 
 
 

П О Т В Р Д У 

 

 

Потврђује се да стручни тим за израду 

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ 

к.п.бр. 2413/62 К.О. Кочино Село 

 

 

испуњава све услове из члана 62. Закона о планирању и изградњи 

(''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-
УС, 50/13-УС,  98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 31/19, 37/19-др.закон и 9/20 и 52/21) 

и члана 85 - 95. 
 
 
 
 

ДИРЕКТОР:_______________________ 

                   Слободан Мијатовић д.и.а. 
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Прилог 1.  ШИРА СИТУАЦИЈА – ИЗВОД ИЗ ПЛАНА  

 

 

 

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



















 

 Прилог 2.   КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН Р=1:500 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 

II    УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ  

УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКЕ  

РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

           

 

 A -     ТЕКСТУАЛНИ  ДЕО 



 

 

1. ОПШТИ ДЕО 

 

 

1. УВОД 

 

  Предметна локација која је обухваћена овим пројектом налази се у делу 

урбанистичког блока 4 реона 1 у зони 47. Део парцеле налази се у делу блока који 

представља земљиште намењено за индустрију, индустријске комплексе или 

комплексе мале привреде, а такође се даје могућност реализације различитих 

садржаја компатибилних индустрији ( пословање, трговина ). Подручје пројекта 

садржи катастарску  парцелу 2413/62 К.О. Кочино Село, које треба обрадити овим 

пројектом. 

              

Прилог 1:                                                           ШИРА СИТУАЦИЈА – Извод из плана 

 

 

2. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

 

         Изради  пројекта  за  2413/62 К.О. Кочино Село приступило се због потребе 

инвеститора за реализацијом планираних садржаја и ради изградње објеката III 

фазе производне хале, такође је и Изменом Плана Детаљне регулације блокова 3 и 

4 реона 1 у зони 47– индустријски комплекс „Јагодина“ прописана обавезна израда 

овог урбанистичког пројекта.   

 Непосредни циљ израде овог пројекта је стварање правног и планског основа 

за спровођење плана вишег реда и формирање парцеле за планирану намену. 

  

3. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  

         ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

 

 Правни основ израде овог урбанистичког пројекта је: 

 

 Закон о планирању и изградњи ("Сл. гласник Републике Србије" бр. 72/2009, 

81/2009, -испр.,64/2010-одлика УС, 24/2011, 121/2012. 42/2013-одлука УС и 

20/2013-одлука УС) - у даљем тексту Закон   



 

 Правилник о садржини, начину и поступку израде планских докумената 

("Сл. гласник Републике Србије"  бр. 31/2010 од 11.5.2010.године и бр. 69/2010 

од 26.09.2011. и 16/2011 од 11.03.2011.) -  у даљем тексту  Правилник 

 

 Плански основ је: 

 

        Измена Плана детаљне регулације блокова 3 и 4 реона 1 у зони 47 – 

индустријски комплекс „ Јагодина“ у делу блока 4 ("Службени гласник града 

Јагодина" бр. 1/2014). 

 

4.  ГРАНИЦА ОБУХВАТА  ПРОЈЕКТА       

        

               Граница обухвата пројекта обухвата катастарску парцелу 2413/62 К.О. 

Кочино Село. Граница обухвата пројекта поклапа се са катастарском границом 

парцеле  парцелу 2413/62 К.О. Кочино Село. 

 

Прилог 2:  КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН    Р 1:500 

 

 

5. ПОПИС КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА 

 

           Подручје урбанистичког пројекта обухвата следеће парцеле: 

           парцелу к.п.бр. 2413/62 К.О. Кочино Село.  

                

           Укупна површина подручја пројекта  износи:  

к.п.бр.2413/62 Јагодина – 27.527 m2  

               

           Парцела к.п.бр.2413/62 Јагодина  је земљиште у грађевинском подручју. 

Култура – њива друге класе. 

 

 

 

 

 

 



 

2. ТЕХНИЧКИ ОПИС И ОБЈАШЊЕЊЕ РЕШЕЊА ИЗ 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА    

                                                                                             

2.1.    ОПИС ОРГАНИЗАЦИЈЕ ПРОСТОРА 

 

   Урбанистички пројекат детаљне разраде је условљен постојећим стањем на 

терену, захтевима инвеститора и Изменом Плана Детаљне регулације блокова 3 и 4 

реона 1 у зони 47– индустријски комплекс „Јагодина“ у делу блока 4 ("Службени 

гласник града Јагодина" бр. 1/2014). 

 Позиција објекта на парцели је условљена, обликом парцеле и геомеханичким 

испитивањем тла. Предвиђа се доградња постојеће производне хале – фаза I и II, 

фазом III. Доградња ће бити спратности П са галеријом. Све три фазе чине комплекс 

за производњу облога за аутомобиле. Прва и друга фаза објекта су већ изграђене и 

користе се. Објекат који је предмет овог пројекта се наставља на постојећи објекат ( 

конкретно на фазу два ). На калканском зиду постојећег објекта се по изградњи ове 

фазе отварају отвори и на тај начин се приступа објекту. 

Објекат лоцирати у продужетку изграђеног производног објкета у дужини од 141,67 

m, а ширине као постојећи објекат 68,00 m. 

 

Пешачки и колски прилаз парцели и објекту је са истока – са приступног пута 

Јагодина – Кочино село. Око објекта је пројектована интерна саобраћајница у 

функцији допреме робе до пријемног платоа, а истовремено задовољава 

противпожарне прописе. 

Паркирање возила омогућено је унутар парцеле и изведено је у првој фази. 

               

             АНАЛИЗА УРБАНИСТИЧКИХ ПАРАМЕТАРА 

 

       Планиране површине за изградњу на предметној парцели утврђују се на 

основу Измене Плана Детаљне регулације блокова 3 и 4 реона 1 у зони 47– 

индустријски комплекс „Јагодина“ у делу блока 4 ("Службени гласник града 

Јагодина" бр. 1/2014). 

Урбанистички параметри су у следећем односу са планским параметрима: 

  Намена: индустрија 

 

Максимални индекс изграђености: 

 

- Индекс или степен изграђености је за веће индустријске комплексе 1.2 

-За површински ситније садржаје мале привреде и мешовите садржаје ( 

трговина и пословање ) компатибилне индустрији износи 2.1  



 

што је укупно  27.527 * 1,2 = 33.032 m2 

односно           27.527 * 2.1 = 57.806,70 m2 

 

Хала: 

приземље                                       4615.46 m2 

галерија                                             412,68 m2 

УКУПНО БРУТО ПОВРШИНА:                        5028.14  m2 

 

Остали објекти: 

1. Прва фаза производне хале      4624.0 m2 

2. Друга фаза производне хале    5247.4  m2 

3. Трећа фаза производне хале                           4615.46 m2 

 

 

УКУПНО ПОВРШИНА ЗЕМЉИШТА ПОД ОБЈЕКТОМ:     14486.86 m2 

----------------------------------------------------- 

СТЕПЕН ЗАУЗЕТОСТИ ПАРЦЕЛЕ 14486.86/27527.0=0.526=52.62% 

 

Максимална спратност производног дела је П+1+Пк. 

Максимална спратност пратећих пословних функција је П+2+Пк 

Могућа је и већа висина објеката ако то захтева технолошка шема или процес 

производње у индустријским објектима. 

 

 

2.2.     ТЕХНИЧКИ ОПИС ИНФРАСТРУКТУРНИХ САДРЖАЈА 

 

 Објекат пројектовати према свим стандардима и нормативима из важећих закона, и 

према условима из важећег планског документа: Измене Плана Детаљне регулације 

блокова 3 и 4 реона 1 у зони 47– индустријски комплекс „Јагодина“ у делу 

блока 4 ("Службени гласник града Јагодина" бр. 1/2014). 

 

Производна хала је пројектована у продужетку изграђеног производног 

објекта. Хала је пројектована као приземни објекат са галеријом.  

Највећи део приземља објекта заузима производно-складишни простор.  

На галерији објекта се налазе следећи садржаји: комуникације, трпезарија, 

свлачионице, тоалети и помоћне просторије. 



 

У склопу објекта предвиђена је приступна рампа дуж целе северозападне 

стране фасаде објекта. 

Пешачки и колски прилаз парцели и објекту је са истока – са приступног пута 

Јагодина – Кочино село. Око објекта је пројектована интерна саобраћајница у 

функцији допреме робе до пријемног платоа, а истовремено задовољава 

противпожарне прописе. 

Паркирање возила омогућено је унутар парцеле и изведено је у првој фази. 

Укупна површина грађевинске парцеле је 27.527 m2 . 

 

  

  ТЕХНИЧКИ ОПИС ИНФРАСТРУКТУРНИХ САДРЖАЈА 

   

  ВОДОВОД 

 Пројектовање и прикључење на јавну водоводну мрежу се решава преко 

постојеће водоводне мреже на парцели. Пре прикључења потребно је прибавити све 

потребне сагласности.  

 Дубина укопавања водоводне мреже мора да обезбеди најмање 1.0 м' слоја 

земље изнад цеви, док тај слој земље код канализације не сме бити мањи од 0.8 м'.  

 

        ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИЈА 

 Пројектовање и прикључење на јавну фекалну канализациону мрежу се 

решава преко постојеће која се налази на парцели. Пре прикључења потребно је 

прибавити све потребне сагласности.  

 Фекална канализациона мрежа пројектована је од ПВЦ цеви пречника Ø160 са 

падом 1,5% у свему како је приказано у графичким прилозима. добина полагања 

цеви не сме бити мања од 0.8 м'. ревизиони шахт треба поставити на местима где се 

прикључују цеви које одвое фекалне и отпадне воде из објекта. Први шахт поставити 

на 1м од регулационе линије. 

 

        КИШНА КАНАЛИЗАЦИЈА 

 
 Пројектовање и прикључење на атмосферску канализациону мрежу се решава 

преко постојеће мреже. Пре прикључења потребно је прибавити све потребне 

сагласности.  

  Одвођење  атмосверских вода решено је као затворена мрежа. 

Канализациона мрежа прати саобраћајницу,  односно тротоар.    

 Сву метеорну канализацију која прихвата кишницу са платоа и кровне 

конструкције одвести преко прикључка у атмосферску мрежу.  

 Пројектант кроз хидраулички прорачун треба да провери да ли су профили 

одговарајући.  



 

Приликом израде главног пројекта потребно је придржавати се свих техничких 

услова и података добијених од надлежних јавних предузећа, за прикључење 

објекта на инфраструктуру и других услова прописаних законом и исте 

уградити у главни пројекат. 

   
 

ПОСЕБНИ УСЛОВИ 

 

Приликом израде главног пројекта потребно је придржавати се свих техничких 

услова и података за прикључење објекта на инфраструктуру и других услова 

прописаних законом и исте уградити у главни пројекат. 

 

ЕНЕРГЕТИКА 

 

Напајање објекта електричном енергијом је предвиђено преко постојећег прикључка. 

Пре прикључења потребно је прибавити све потребне сагласности.  

Мерење потрошње електричне енергије вршиће се у складу са условима – 

Решењу о одобрењу за прикључење надлежне ЕД Јагодина . 

 

ТЕЛЕКОМУНИКАЦИЈЕ 

 

Објекат је на телекомуникациону инфраструктуру повезан преко постојећег 

прикључка. 

Пре прикључења потребно је прибавити све потребне сагласности.  

 

 

2.3. САОБРАЋАЈ И САОБРАЋАЈНЕ ПОВРШИНЕ 

 

Пешачки и колски прилаз парцели је са истока – са приступног пута Јагодина – 

Кочино село. 

Око објекта је пројектована интерна саобрачајница у функцији допреме робе до 

пријемног платоа, а истовремено задовољава противпожарне прописе. 

Паркирање возила омогућено је унутар парцеле и изведено је у првој фази. 

 

 

 

 



 

2.4. СЛОБОДНЕ И ЗЕЛЕНЕ ПОВРШИНЕ 

 

           Зелене површине  комбинација су травнатих, ниских и средњих четинарских 

врста као и лишћарског жбуња, перена и украсних трава. Неке од њих предложене 

као комбинација су : Cх. lawsoniana „Elwoodii“ ( Lavsonov pačempres „ Elwoodii“), Tх. 

occidentalis „globosa“ ( zapadna tuja „ globosa“), Juniperus squamata „Mayeri“ ( ljuspasta 

kleka), Yucca filomentosa ( končasta juka ), Hemerocalis  sp. ( graničica ) На паркингу 

користити врсте Acer sp.  ( Javor). 

 

2.5. УСЛОВИ  ЗА ОГРАЂИВАЊЕ ПАРЦЕЛА 

 

Грађевинске парцеле могу се оградити зиданом оградом до висине 0,70 m 

рачунајући од коте тротоара, или транспарентном оградом до висине од 1,40 m.  

 

 

                                                                   

                                                                       .................................................................. 

                                                Слободан Мијатовић, дипл.инг.арх. 



 

     Б     -        ГРАФИЧКИ ДЕО 
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